PREFEITURA MUNICIPAL DE MACAIBA

Lein® 153/83 Macaiba/RN, 03 de Outubro de 1983.

Dispde sobre o Zoneamento do Municipio,
institui a forma de uso das dreas territoriais
e da outras providencias.

A Camara Municipal de Macaiba decretou e eu Prefeito Municipal, sanciono a seguinte

Lei.

Art. 1°- Esté Lei tem por objetivo:

VII-

VIII-

IX-

XI-

XII-

X1II-

XIV-

estimular o uso mais adequados dos terrenos disciplinados a sua fonte;

regular o uso de terrenos, edificios e construgdes para fins residenciais,
comerciais, industriais e outros;

regular a drea das construgdes, sua localizagdo e ocupagao nos lotes;

conservar e estabilizar o valor de terra;

evitar a concentragao e dispersdes excessivas da populagdo e congestionamento
das vias d trafego.

conservagao obra de: obras de engenharia civil em uma edificacdo existente
visando apenas preservar a construgao de seu valor ao longo do tempo, mas nao
importando em aumento da area ou de valor;

desconforme, uso: utilizacdo de um lote ou construgdo em desacordo com as
normas legais, particularmente com a Lei de Zoneamento;

desconforme, constru¢do: edificacdo construida sem obedecer as normas legais
particularmente a Lei de Zoneamento quando ao indice de aproveitamento, a
taxa de ocupacdo e os recuos estabelecidos;

estacionamento, area de: espaco reservado para o estacionamento de um ou mais
veiculos com acesso a logradouros publicos. Tal espaco pode ser aberto ou
descoberto;

garagem: area de estacionamento fechada e coberta para um ou mais veiculos;
habitacdo: constru¢do destinada a moradia de uma unica familia, seus
empregados e servicos;

lote: parcela de terra bem delimitada, e inscrita no Cartério de Registro de
Imoveis;

ocupacdo do lote: area de terreno ocupada por uma ou mais construgdes de um
lote. Geralmente utiliza-se a projecdo vertical do edificio ou edificios sobre o
plano horizontal do terreno;

recuo: distancia de uma construgdo as divisas do lote em que estd localizada:
recuo de frente, laterais ou de fundos;

reforma: obras de engenharia civil em uma constru¢do existente, visando a
adaptacao para um novo uso ou aumento de seu valor locativo, mediante
alteracdo da disposi¢do dos comodos ou substituigdo das matérias de
acabamento;



XVI-

reparo: obras de engenharia civil em uma construcdo existente, visando apenas
reparar os acabamentos ou conservar as instalagdes deterioradas em
conseqiiéncia da acdao do tempo ou do uso prolongado;

XVII- taxa de ocupagdo: o quociente expresso em percentagem entre a area ocupada

por todas as edificacgdes e a area do lote em que estdo localizados;

XVIII- uso atividade ou finalidade para a qual um lote ou uma construgao foi projetado

XIX-

ou destinado, ou € ocupada e conservada;

zona: area definida por lei, compreendendo um ou mais lotes, cuja utilizagdo e
construcdo estdo sujeitas as normas especiais, visando sua adequacdo a um uso
predominante.

Art. 2°- Considera-se Zoneamento, para fim desta Lei, a divisdo de usos deferentes,
segundo sua precipua destinagdo, objetivando o desenvolvimento harmoénico da
comunidade e o bem-estar social de seus habitantes.

Paragrafo Unico- Para efeito desta Lei, o Municipio ¢ dividido em areas urbanas, areas de
expansao urbana e area rural, definida por regulamentos especificos:

I-

II-

II-

entende-se pr area urbana aquela definida como tal no Zoneamento de uso m
face da edificacdo e dos servigos publicos existentes.

entende-se por area rural o restante do solo do Municipio nao destinado a fins
urbanos.

entende-se por area de expansao urbana aquela que o Plano de Desenvolvimento
urbano indica como futuramente urbano.

Art. 3°- Em cada zona havera usos de solo permitidos, proibidos e permissiveis, definidos
por esta Lei.

Art. 4°- Sera mantido o uso de edificagdes existentes na data da publicagdo da presente Lei
e devidamente licenciadas pela Prefeitura, vedando-se porém:

ampliacao de edificacdes cujo uso contrario a presente Lei;

area construida ou de construgdo: area total de todos os pavimentos de um
edificio, inclusive o espaco ocupado pelas paredes;

area do terreno por habitagdo: a area expressa em metros quadrados, se obtém
dividindo a area do lote pelo numero total de habitagdes nela localizadas;

area util: areas de construgdo ou de lote destinadas a determinado uso
especificam, ndo compreendendo o espaco ocupado pelas paredes.

Coeficiente de aproveitamento: numero pelo qual se deve multiplicar a area do
lote para se obter a area maxima de construcao nesse lote, isto €, a soma das
areas de todos os pavimentos.

Na area maxima de constru¢do computada.

a) as areas construidas destinadas a garagem de veiculos exceto quando o edificio for
exclusivamente de garagens.

b) a drea do pavimento térreo quando este for deixando inteiramente livre e ajardinado,
sendo ocupado apenas pelas caixas de escada, elevadores e “hall” de entrada;



c) a area de galerias comerciais cobertas, de largura ndo inferior a 4 (quatro) metros e
ligando duas ou mais ruas;

VI-  aexpedi¢do de alvara de construcao licencga ou localizagdo contraria a esta Lei.

Paragrafo 1°- Serdo aprovados de conformidades com a legislacdo anterior todos os
projetos em fase de verificagdo no 6rgdo competente, cuja entrada tenta sida dada antes da
presente Lei.

Paragrafo 2°- Serdo respeitados os alvaras de construcdo ja expedidos assegurando-se-lhes
prorrogagdo de urgéncia, desde que a construcao esteja em andamento ou se inicie dentro d
120 (cento e vinte) dias contados a partir da promulgacdo desta Lei.

Paragrafo 3°- Admitir-se-4 a transferéncia ou substituicdo de alvara de licenca ou de
localizagdo para estabelecimento comercial e industrial, jA em funcionamento de que o
alvara de constru¢ao do imoével do novo endereco tenha sido requerido ou aprovado
anteriormente a presente Lei.

Art. 5°- Para feito desta Lei, s3o adotadas as seguintes definigdes para certos termos e
expressoes utilizados:

1°- ampliagdo, obra de: aumento da drea construida de edificagdo existente, mediante obras
de engenheiro civil.

Art. 6°- Para atingir os objetivos desta Lei, as areas urbanas, de expansao urbana e rural
ficam subdivididas em tipos de zonas, a saber:

ZR -1: Zona Residencial 1

ZR -2: Zona Residencial 2

ZC — 1: Zona Comercial 1

ZI - : Zona Industrial

ZEU — 1: Zona de Expansao Urbana 1

ZEU —2: Zona de Expansdo Urbana 2

ZEP — 1: Zona Especial de Preservagao de Fundos de Vales.
7T : Zona Especial Turistica

ZED : Zona Especial Desportiva

ZEUC : Zona Especial de Uso Contratado

Art. 7°- As zonas sdo delimitadas por via logradouros publicos, acidente topografica
propriedades particulares, divisas de lotes, contidos em mapas, parte integrante desta Lei.

Paragrafo Unico- Cabera a Prefeitura Municipal indicar a solugdo urbanistica adequada
para as delimita¢des da zona em caso de imoveis localizados em mais de uma zona, dando
carater mais flexivel a Lei e ao regulamento, porém, em consonancia com a diretriz do
Plano de Desenvolvimento Regional.



Art. 8°- Para cada zona a presente Lei estabelece usos permitidos proibidos e permissiveis,
e sao contidas nas tabelas anexa parte integrante desta Lei.

Art. 9°- S3o permissiveis os usos indicados em cada uma das zonas estabelecidas nas tabela
anexas como aquelas ndo compreendidas, nem entre os permitidos, nem entre os proibidos.

Paragrafo 1°- Sera sempre necessario, em caso particular solicitar autorizagao da Prefeitura
Municipal, que em carater excepcional podera autorizar a utilizagdo, desde que possa
considerar o uso compativel e adequado as diretrizes basicas do Plano de Desenvolvimento.

Paragrafo 2°- A autorizag¢do ou ndo do uso permissivel ndo podera servir como precedendo
para outras utilizagdes ou solicitagdes.

Art. 10°- Qualquer que seja o uso, sera sempre necessario solicitar autoriza¢do a Prefeitura
Municipal que poderad autorizar a utilizagdo conforme determina esta Lei, obedecidas a
preservagao das caracteristicas de vizinhanga.

Art. 11°- A partir de urgéncia desta Lei nenhum lote ou edificagdo podera vir a ser
utilizado em desconformidade com a mesma, exceto as edificagcdes ja aprovadas e cuja
construcdo esteja em andamento ou seja iniciada num prazo de 120 (cento e vinte) dias
contados a partir da publicacdo da presente Lei.,

Art. 12°- Os lotes nao edificados e utilizados para fins desconformes nao poderdao conservar
essa utilizagao depois do prazo de um na da vigéncia desta Lei.

Art. 13°- As edificagdes existentes e desconformes a presente Lei serdo toleradas mas nao
poderdo sofrer ampliacdo da area construida, ou ocupada.

Par4dgrafo Unico- Sao permitidas as obras de reparos ou conservagdo, desde que ndo
importem na ampliacdo da area construida, ou ocupada.

Art. 14°- Para todos os usos permitidos, ou permissiveis, sera sempre necessario a previsao
I . ;e , . . 2
de area de estacionamento, coberta ou descoberta,de facil acesso, de area inferior a 25m"”.

Paragrafo Unico- As condic¢des para calculo do numero minimo de vagas de veiculos serdo
discriminadas, no Cédigo de Obras, por tipo de uso das edificagdes.

Art. 15°- O espago geral destinado a estacionamento bem como as dreas internas de
circulacao de veiculos, ndo serdo computados na area total de construg¢do do edificio, para
efeito da aplicacdo dos coeficientes de aproveitamentos.

Art. 16°- Nos edificios de habitagdo coletiva regulada pelos artigos 15°, 18° e 21° desta Lei
devera ser reservado um espaco descoberto em cada lote, de uso exclusivo para recreagao
infantil e de acesso final para todas as habitagdes, cuja area sera calculada & base de 15m’
por habitacao e cuja menor dimensao nunca devera ser inferior a 5 metros.



Art. 17°- O poder Executivo fica autorizado a aprovar os chamados condominios
horizontais ou loteamentos fechados, de conformidades causas normas a serem fixadas em
Regulamento Especial.

Art. 18°- As infracdes as normas desta Lei deverdo ensejo a cassa¢dao do alvard, embargo
administrativo, demoli¢do e multas a serem aplicadas pela Prefeitura.

Art. 19°- Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo,rigorosas as disposi¢oes em
contrario.

Prefeitura Municipal de Macaiba, Gabinete do Prefeito, 03 de outubro de
1983.

Odiléia Mércia da Costa Mesquita
Prefeita Municipal

Limites das Zonas

Zona Comercial- Principal
Area compreendida entre as ruas

NORDESTE — R. da concer¢ao, Trav. Afonso Saraiva

NORTE — R. Pedro Velho, R. Bardo do Rio Branco, R. Rodolfo Maranhao
NORDESTE — Rio Jundiai

SUDESTE — R. Prof. Caetano e Trecho da Heraclito Vilar

SUDESTE — Trecho R. Jodao Pessoa, R. Lel Aureliano, R. Dex Sept Rosado.

Zona Residencial — 2
Area compreendida entre as ruas.

NORTE - Bifurcacdo das Ruas do Coité e Area Branca; Trav. P. de Morais, R.Baltazar.
Marinho, R. Prudente de Morais até a Travessa 31 de Marco, R. Campo Santo.

OESTE — R. S3o Jodo até encontrar a Zona de Preservacao de fundos de Vale.

SUL - Zona Especial de preservagao de fundo de vale.

LESTE — Zona comercial principal.

Residencial ZR 1

a) PRIMEIRA- (ZR - 1a) — Limita-se:
NORTE — Limite do municipio com Sdo Gongalo.
LESTE — R. Eloi de Souza — estrada de S. Gongalo.

SUL — ZR II - R. Campo Santo, Trecho da Dinarte Mariz.
OESTE - Limite perimetro urbano.



b) SEGUNDA — (ZR -1b) — Limita-se:

NORDESTE — Limite do municipio com Sao Gongalo do Amarante.

SUDESTE — Rio Jundiai

SUDOESTE —ZC —1e ZR -II

NORDESTE — R. Eloi de Souza e inicio da Rodovia de ligacdo ao municipio de Sao
Gongalo do Amarante.

¢) TERCEIRA - (ZR - Ic) — Limita-se:

NORTE — Rio Jundiai

SUL - Br- 304

LESTE - Br—-226e ZE. 1
OESTE-ZEDZC-1,ZEP -1

Zona de Expansdo Urbana ZEU — 1 — Limita-se:

NORTE - Br - 304

SUL — Perimetro Urbano
LESTE — Agude Jambeiro
OESTE - Rio Jundiai — ZEP — 1

Zona de Expansao Urbana - ZEU — 1
O restante da area urbana que margeiam da Br — 403 em direcdo Eduardo Gomes Br
XXXXXXXXXXXXXXX a Natal até o limite ao perimetro urbano.

Zona de Expansdo Desportiva — ZED, Limita-se:

OESTE E / NORTE — Rio Jundiai
LESTE - ZR - 1¢
SUL — Zona Comercial

Zona E. Turistica — ZET
Compreende o terreno do solar Ferreiro Torto.

Zona Especial de Preservagao controlada — ZEPC
Area compreendida em volta a Lagoa das Pedras com um raio de 200m.

Zona Industrial — ZI

Localiza-se na Av. Major Antonio Delmiro a 900m da Br — 304 em Av. Projetada
perpendicular a mesma, a qual divide a Zona Industrial em duas areas de 200 x 1.200
metros.

Zona Residencial de Apoio a Industria —ZRI Localiza-se:

NORTE — R. José Coelho e R. Dinarte Mariz.



SUL — R. Major Antonio Delmiro.
LESTE — R. Séo Jodo
OESTE — Zona Industrial

Zona de Expansao Industrial

NODESTE E SUDOESTE — Av. Major Antonio Delmiro.
SUL — Br. — 304
NORDESTE E SUDESTE — ZEP — 1

Zona Especial de Preservag¢ao de Fundos de Vales
Area compreendida em media de 200m margeando o Rio Jundiai.

ZR - Uso Residencial
ZONH

ZR -1
(Densidade media= 135/hab/ ha)
15 e 25 minimo

USOS PERMITIDOS

Edificios de recreagdo e de culto

Postos de abastecimentos e lavagens de veiculos (obedecidos as restrigdes legais vigentes),
hotéis, boutique e restaurantes, oficiais de artesanatos, lavadeiras, padarias, postos de
servicos (obedecidos as restricdes legais vigentes).

USOS PROIBIDOS

Todo uso prejudicial a vizinhanga em conseqiiéncia de odores, vapores , fogo,
ruidos e vibragdo ou que ofereca perigo a integridade dos edificios e de seus habitantes.

OBSERVACAO

Deverao para todos os casos ser obedecida a norma especificas que dispdem sobre
areas de estacionamento e recreacdo criadas e/ou adequadas a partir de colocados locais
detalhados.

ZE?2
(densidade media=250 hab/ha) 10 x 25 minimo

USOS PERMITIDOS

Habitacdo por lote.

Institui¢cdes Culturais.

Edificios de recreagdo e culto desde que possuam patio para estacionamento de veiculos.
Comercio Vacinal.



Pequenas Oficinas de artesanatos, lavanderias, padarias, confeitarias, postos de servigos
(obedecidas as restricoes da legislacdo vigente), bem como outros usos considerados
adequados a estas diretrizes basicas.

Edificios de habitacdo coletiva, instituigdes de créditos, cafés, ambulatorios,
supermercados, escritorios profissionais e representacoes.

USOS PERMISSIVEIS

Oficios e depdsitos com patio adequado, bem como outros usos julgados adequados
pelo plano urbanistico local.

USOS PROIBIDOS

Todo uso prejudicial a vizinhanga em conseqiiéncia de odores, vapores, fogo, ruidos
e vibragdes ou que ofereca perigo a integridade dos edificios e de seus habitantes.

OBSERVACAO

Uma tipologia mais complexa de ZR 2 podera surgir a partir dos planos urbanisticos
locais.

ZC - USO COMERCIAL
ZONA
ZC - 1 Zona Comercial Principal

USOS PERMITIDOS

Edificios publicos, estabelecimentos de comercio a varejo, empoérios de
abastecimento, escritorio e consultérios, bancos, instalagdes de radio e televisao, bibliotecas
e museus, cafés, bares, padarias e confeitarias, hotéis, restaurantes e demais usos
comerciais compativeis com sua fungao.

Instituigdes culturais.
Edificios de recreagdo e de culto.

USOS PERMISSIVEIS

As manufaturas ndo especificamente proibidas relacionadas com o comercio a
varejo, edificios de recreacdo e de culto, garagem coletivas editoras e ainda outros usos
considerados adequados a estas diretrizes basicas.

Habitacdes unifamiliares e coletivas, obedecidas a taxas de ocupagao.

USOS PROIBIDOS

Todos os usos prejudiciais a vizinhanga, m conseqiiéncia de odores, vapores, fogo,
ruidos ou que oferecam perigo de incéndios ou explosao.

OBSERVACAO



Ficam proibidas transportadoras ou outras atividades geradoras de trafego pesado.

71— USO INDUSTRIAL
Z1 — 1 Zona Industrial 1

USOS PERMITIDOS

Industrias de pequeno porte ndo poluentes, nocivas ou perigosas.
Moradias Isoladas.

USOS PERMISSIVEIS
Transportadoras, depositos, distribuidores, comercio atacadista.
USOS PROIBIDOS

Todos os usos prejudiciais a vizinhanga em conseqiiéncia de odores, vapores, fogo,
ruidos ou que oferegam perigo de incéndio ou explosao.

OBERVACAO

As atividades perigosas, s6 poderdo ser localizadas em areas previamente aprovadas
pela Acessoria de Planejamento e Controle da Prefeitura Municipal.

ZEU — USO RESERVADO PARA EXPANSAO URBANA
ZONA

ZEU — 1 Zona de Expansao Urbana 1

Lotes minima 15 x 25

USOS PERMITIDOS

Habitacdo por lote, obedecida a taxa de ocupacdo Instituicdes culturais.
XXXXXXXXXXXXXXXXX

XXX XXX XXX XX XXX XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX XXX XXX XXXXXXXXX
XXX XXX XXX XX XXX XXX XX XXXXXX XXX XXX XXX XX XXX XXX XXX XXXXX
das atividades de lazer bem como todas edificagdes que prejudiquem a paisagem.

ZET — Zona Especial Turistica

USOS PERMITIDOS

Usos permitidos e permissiveis na ZCR — II: bares, restaurantes, boates, driving e cine-
driving, parques e jardins.

USOS PERMISSIVEIS



Clubes, obedecidas as restri¢cdes de legislacao em vigor.
Outros usos complementares ao fazer julgados adequados a essas diretrizes bdasicas e
vinculados a programas governamentares de promogao a atividades turistica.

USOS PROIBIDOS

Todos os usos inadequados ao desenvolvimento das atividades do lazer e prejudiciais a
ecologia local.
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